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¢ Qué establece la ley para postergar el pago
de la deuda?

Establece la facultad de los acreedores para
otorgar créditos de postergacion a sus deudores
de créditos hipotecarios. Se requiere que los
deudores lo soliciten.

La ley considera a los bancos, cooperativas de
ahorro y crédito, agentes administradores de
mutuos hipotecarios endosables, acreedores de
los mutuos otorgados por los mencionados
agentes administradores y compafias de
seguros.

Podran otorgar los créditos de postergacion, por
cuenta propia o por cuenta de a quienes se les
hayan endosado los respectivos mutuos
hipotecarios endosables, si ellos lo autorizan.

¢ Qué son los créditos de postergacion?
Corresponderan a contratos de mutuo de dinero.
El unico objeto del contrato es el pago de
determinadas cuotas del crédito hipotecario
adeudadas.

El deudor podra otorgar un mandato irrevocable
al acreedor para que, en representacion del
deudor, celebre el contrato de crédito de
postergacion y pague las cuotas del crédito
hipotecario. Luego el acreedor debe solicitar la
inscripcion ante el Conservador de Bienes
Raices competente y practicar cualquier
diligencia adicional que se requiera.
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Postergacion de cuotas de créditos hipotecarios y garantia estatal

. Se deberan pagar impuestos de timbres y
estampillas por el crédito de postergacion?
Los créditos de postergacion estaran exentos del
pago de impuesto de timbres y estampillas.

Se entendera que las cuotas del crédito
hipotecario que se pagan con el crédito de
postergacion incluyen los intereses,
amortizaciones y seguros u otros gastos
asociados al mismo.

. Se puede obligar al deudor a pagar nuevos
seguros?

Los seguros que se contraten en virtud de la
celebracion de un contrato de crédito de
postergacion seran voluntarios y no podran tener
un costo superior a los seguros contratados en
virtud del respectivo crédito hipotecario.




¢ Qué condiciones y contenidos minimos
debe tener el crédito de postergacion?

Los contratos de créditos de postergacion
deberan ser celebrados por escritura publica y
especificar las cuotas que seran pagadas con los
fondos de tales créditos.

¢Para qué podra usarse el crédito?
Sélo podran wusarse para pagar
completasy consecutivas de un

cuotas
crédito

hipotecario, y no podran tener una tasa de
interés superior a la de ese crédito.

¢Como se los créditos de
postergaciéon?

Los deudores y acreedores deberan acordar la
forma de pago de los créditos de postergacion.
Puede ser en cuotas mensuales del mismo valor
que se pagaran tras la ultima cuota del crédito
original, o en cuotas que se distribuiran en el

tiempo que quede del crédito original.

pagaran

éContinuara vigente el crédito hipotecario
original?

El crédito hipotecario cuyas cuotas fueren
pagadas con el crédito de postergacion se
mantendra vigente en los términos en que se
encontraba pactado.

¢, Como opera la garantia estatal?

Podran tener garantia estatal otorgada por el
Fondo de Garantia para Pequefios y Medianos
Empresarios. Dicha garantia tendra una vigencia
de 60 meses y soOlo podra asegurar un monto
maximo equivalente a seis cuotas del respectivo
crédito hipotecario cuyas cuotas fueran pagadas
con el correspondiente crédito de postergacion.
Los créditos hipotecarios que se consideren en la
mencionada garantia estatal sdélo podran
corresponder a créditos destinados a financiar la
adquisicién de inmuebles cuyo avaluo comercial,
en el momento de la suscripcion del contrato de
crédito hipotecario, no supere las 10.000
unidades de fomento.

¢ Cuando entra en vigencia la ley?

La ley entrara en vigencia en la fecha en que sea
publicado en el Diario Oficial el reglamento
respectivo que establecera las condiciones de la
garantia estatal.

¢ Cuanto tiempo estara vigente?

Estara vigente por un plazo de 64 meses contado
desde la primera adjudicacién de la primera
licitacion efectuada bajo la ley y su reglamento.
El reglamento debera dictarse dentro del plazo
de quince dias contado desde la publicacion de
la ley en el Diario Oficial.

Los contratos de crédito de postergacién solo
podran celebrarse dentro del plazo de cuatro
meses contado desde la primera adjudicacién de
la primera licitacién efectuada bajo la ley y su
reglamento.

¢Prefieres que ese tema esté en el
proximo boletin juridico o prefieres una
transmisidn en vivo por Instagram?

https://www.instagram.com/hazbunabogados

Envia tu respuesta a nuestro correo
contacto@hazbunabogados.cl o vota a
través de Instagram o nuestro facebook

https://www.facebook.com/hazbunabogados
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